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PRAVNI ZAKLAD

V souladu s § 119 zékona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jSich
ptedpisii spolecnost Europacity Berlin finco s.r.o. pfedklada pololetni zpravu za obdobi od 1. 1.
2026 do 30. 6. 2026.
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IDENTIFIKACE SPOLECNOSTI, JEDNATELE A CLENU VYBORU PRO AUDIT

Spolecnost:

Europacity Berlin finco s.r.o.

ICO: 23140 305

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 422068

(déle jen ,,Spolecnost*)
Jednatelka: Drahoslava Berankova
Vybor pro audit: Ing. Jakub Kovat, pfedseda vyboru pro audit

Ing. Rudolf Cerny, ¢len vyboru pro audit
Ing. André Mihardja, ¢len vyboru pro audit
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ZPRAVA JEDNATELE

Jednatelka Spolecnosti predklada pololetni zpravu, jejiz soucasti je neauditovana mezitimni ucetni
zavérka Spolecnosti za obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026, sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii obsahujici udaje podle § 119 zakona
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich piedpist

Vznik Spolecnosti

Spole¢nost, zalozena a existujici podle prava Ceské republiky, vznikla zipisem do &eského
obchodniho rejstiiku ke dni 2. 4. 2025 jako spole¢nost s ru¢enim omezenym.

Hlavni aktivity a povaha ¢innosti Spole¢nosti

Spolec¢nost vznikla zapisem do ¢eského obchodniho rejstiiku ke dni 2. 4. 2025 jako SPV (special
purpose vehicle) zalozena za ucelem realizace konkrétniho projektu. Tim je zajisténi dluhopisovych
emisi v ramci dluhopisového programu podle ¢eského préava.

Hlavnim pfedmétem cinnosti SpoleCnosti je poskytovani penéznich prostfedki ziskanych z emisi
dluhopist vydanych Spolecnosti (déle jen ,,Dluhopisy*) jedinému spolecnikovi Spolecnosti, kterym
je spolecnost QH HoldCo II GmbH &Co. KG, se sidlem 10557 Berlin, Lisa-Fittko-Strasse 7,
Spolkova republika Némecko, registracni ¢islo HRB 56378 B (déle jen ,,Spole¢nik*), formou uvéri
a/nebo zapujcky. Spolecnik ziskané prostfedky pouzije k financovani developmentového projektu 4
ENSEMBLES v berlinské ¢asti Mitte.

Spolecnost neprovozuje zadnou jinou podnikatelskou ¢innost, ani to v budoucnu neplanuje.
Prehled stavajici pozice Spolecnosti, jejiho budouciho vyvoje a ¢innosti Spolecnosti

Prvni emise dluhopisu

Spolecnost dne 11. cervence 2025 emitovala bezkuponové (Zero-Bond) dluhopisy
EUROPACITY 0,00/30 s datem splatnosti 11. cervence 2030. Tyto dluhopisy jsou denominovany
v CZK, maji jmenovitou hodnotu jednoho dluhopisu 10 000 CZK a celkovy objem emise ¢ini 1,5
miliardy CZK s moznosti navyseni az na 3 miliardy CZK.

Dluhopisy s vynosem do splatnosti 6,75 % p.a. v dob€ emise nevyplaceji kupony, vynos ptipada
az pii splatnosti. Dluhopistim byl Centralnim depozitdfem cennych papiri, a.s. ptidélen ISIN
CZ0003574014.

Obchodovani dluhopisti bylo zahajeno ke dni emise (11. ¢ervence 2025) na regulovaném trhu
vedeném Burzou cennych papirti Praha (BCPP), manazerem, administratorem i kota¢nim agentem
je J&T Banka, a.s.
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Dluhopisy byly nabidnuty v rdmci dluhopisového programu, ktery umoziuje vydani emisi az do
vySe 200 miliont eur, bez ¢asového omezeni platnosti programu; konkrétni emise mohou byt
denominované jak v eurach, tak v ¢eskych korunach.

K 30. 6. 2026 bylo upsano a prodano 150 000 ks dluhopist ISIN CZ0003574014.

Spolecnost si vyhrazuje pravo dluhopisy predcasné splatit, a to nejdiive po jednom roce od data
emise, pficemz investoii o predcasné splaceni zddat nemohou (vyjma ptipadného poruseni
kovenant).

Cisty vytézek emise Dluhopisti byl pouZit na poskytnuti uro¢eného uvéru Spoleénikovi na zakladé
INTRAGROUP FACILITY AGREEMENT ze dne 28. 7. 2025 uzaviené mezi Spolecnosti jako
uvérujicim a jedinym Spolecnikem jako uvérovanym, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 19. 12. 2025
(dale jen ,,Uvér®).

Uvér byl &erpan ve dvou transich, a to v CZK (Commitment B, trokové sazba 6,75 % p.a.,
konecna splatnost 11. ¢ervence 2030) a v EUR (Commitment A, urokova sazba 5,75 % p.a.,
kone¢na splatnost 29. srpna 2030); v mezitimni Gcetni zavérce je proto vykazovan ve dvou
polozkéch.

Dodatkem €. 1 ze dne 19. 12. 2025 k INTRAGROUP FACILITY AGREEMENT bylo sjednano
zejména rozsifeni definice Dluhopisti o druhou emisi (ISIN CZ0003575326), stanoveni kone¢né
splatnosti na 29. srpna 2030 u tranSe v EUR a na 11. ¢ervence 2030 u tranSe v CZK, kapitalizace
nabghlého tiroku vzdy ke konci kalendainiho roku a jeho piipoéteni k jisting Uvéru a zména
konvence pro vypocet uroku z ACT/365 na 30E/360.

Druha emise dluhopist

Spolecnost dne 29. srpna 2025 emitovala bezkuponové (Zero-Bond) dluhopisy EUROPACITY
0,00/30 s datem splatnosti 29. srpna 2030. Tyto dluhopisy jsou denominovany v EUR, maji
jmenovitou hodnotu jednoho dluhopisu 1 000 EUR a celkovy objem emise ¢ini 50 milionit EUR
s moznosti navySeni azZ na 75 miliontt EUR.

Dluhopisy s vynosem do splatnosti 5,75 % p.a. v dobé emise nevypléaceji kupony, vynos ptipada
az pii splatnosti. Dluhopisim byl Centralnim depozitafem cennych papirt, a.s. piidélen ISIN
CZ0003575326.

Obchodovani dluhopisti bylo zahajeno ke dni emise (29. srpna 2025) na regulovaném trhu
vedeném Burzou cennych papirti Praha (BCPP), manazerem, administratorem i kota¢nim agentem
je J&T Banka, a.s.

Dluhopisy byly nabidnuty v ramci dluhopisového programu, ktery umoziuje vydani emisi az do
vySe 200 milionl eur, bez ¢asového omezeni platnosti programu; konkrétni emise mohou byt

denominované jak v eurach, tak v ¢eskych korunach.

K 30. 6. 2026 bylo upsano a prodano 50 000 ks dluhopisit ISIN CZ0003575326.
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Spolecnost si vyhrazuje pravo dluhopisy piedCasné splatit, a to nejdiive po jednom roce od data
emise, pficemz investoii o pfedCasné splaceni zddat nemohou (vyjma ptipadného poruseni
kovenantt).

Cinnost spoleénosti
V obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 Spolec¢nost vykazala ztratu ve vysi 664 445,14 K¢ na
zakladé mezitimni €etni zdveérky, kterd tvofi pfilohu €. 1 této zpravy.

Jednatelka Spolecnosti v dohledné dobé neocekava vyznamné zmény v hlavnich aktivitach
Spolecnosti, nez jak jsou popsané shora. V druhé poloving roku 2026 Spole¢nost hodla dosahovat
kladného hospodaiského vysledku a efektivni hospodareni.

Hlavni rizika a nejistoty
K 30. 6. 2026 byla Spolec¢nost vystavena nasledujicim hlavnim rizikim a nejistotdm, ktera

Spolecnost uvérové riziko a riziko likvidity):

Uvérové (Kreditni) riziko

Uvérové riziko je riziko finan¢ni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s financnim
nastrojem nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko vznika ptedevsim v oblasti uvéri.

Uvéry jsou k 30. ¢ervna 2026 poskytnuty spoleénosti QH HoldCo II GmbH & Co. KG ve vysi
jistiny ve vysi 1 067 253 tis. K¢ a ¢astky 37 546 tis. EUR. Uvéry jsou poskytnuty z prostredka
vybranych z jiz upsanych Dluhopist.

Uvéry jsou k 31. prosinci 2025 poskytnuty spole¢nosti QH HoldCo II GmbH & Co. KG ve vysi
jistiny ve vysi 1 062 000 tis. K& a ¢astky 37 546 tis. EUR. Uvéry jsou poskytnuty z prostiedki
vybranych z jiz upsanych Dluhopist.

Spole¢nost mé vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zéklad¢ pravidelnych
informaci vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spolec¢nost pfifazuje aktivim stupen rizikovosti zalozeny na datech, kterd vychazeji
z ptedpokladu mozného rizika ztraty (vyplyvajiciho napf. z finan¢nich vykazii spolecnosti,
externiho ratingu, manazerskych vypoctd a ptredpoklddanych penéznich tokti, dostupnych
informaci o zédkaznikovi v médiich atp.) ¢i mozného rizika pozdni thrady, na které se pouzije
kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Riziko likvidity
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Riziko likvidity je riziko, ze se Spole¢nost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se
svymi finanénimi zavazky, které se vypotfadavaji prostiednictvim penéz nebo jinych finan¢nich
aktiv.

Spolecnost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti
k okamzitému pouziti na kryti ocekavanych provoznich nakladii na 90 dni, a to vCetné splaceni
finan¢nich zavazk, nikoliv vSak na kryti nakladii z potencialnich dopadt extrémnich situaci, které
nelze piimétené predvidat, naptiklad prirodnich katastrof.

M¢énové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi
zustatky financnich aktiv a zdvazki, jejichZz hodnota se méni (roste ¢i klesd) vlivem zmény
sménnych kurzt. Disledkem je zachyceni kurzovych rozdilt ve vysledku hospodateni, ptipadné
v ostatnim uplném vysledku.

Spolecnost je vystavena ménovému riziku zejména z finan¢nich zavazkli denominovanych v
EUR, konkrétné¢ z emitovanych dluhopisii véetné nabéhlych trokii. K 30.6.2026 Cinil zlstatek
téchto zavazkl 38 625 tis. EUR (resp. 937 043 tis. K¢ po pfepoctu kurzem k rozvahovému dni).

V dusledku ptepoctu eurovych zadvazkl a pohledavek vykézala spolecnost za ucetni obdobi Cisty
kurzovy zisk ve vysi 6 tis. K¢, pfedstavujici rozdil mezi realizovanymi a nerealizovanymi
kurzovymi zisky a ztratami.

Spolecnost prabézné sleduje svou otevienou ménovou pozici v EUR. K rozvahovému dni nebyly
uzavieny zadné zajiStovaci derivaty.

Urokové riziko

Spolecnost je ve své ¢innosti vystavena nizkému riziku vykyvu tirokovych sazeb, protoze urocena
aktiva a irocené zavazky maji obdobné datum splatnosti a jsou splatné ve stejné vysi. Délka doby,
po kterou ma urcity finan¢ni néastroj pevnou urokovou sazbu, proto ukazuje, do jaké miry je dany
finanéni nastroj vystaven urokovému riziku. Uro¢ena aktiva i zdvazky maji stanovenou pevnou
urokovou sazbu.

Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrdt ze zpronevér, neopravnéné Ccinnosti, chyb, opomenuti,
neefektivnosti nebo ze selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pti vSech ¢innostech a hrozi
vSem podnikatelskym subjektim. Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primérni odpovédnost za uplatiiovani kontrolnich mechanismi pro zvladani provoznich rizik nese
vedeni Spolecnosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:
o pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakci,

o identifikace provoznich rizik v ramci kontrolniho systému,
6
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. ziskanim ptehledu o provoznich rizicich si Spole¢nost vytvari predpoklady ke stanoveni a
nasmérovani postupll a opatfeni, kterd povedou k omezeni provoznich rizik a k pfijeti
rozhodnuti o:

- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zahdjeni procest, které povedou k omezeni moznych dopadii; nebo

- zuzeni prostoru k rizikovym ¢innostem nebo jejich tiplném zastaveni.

Spolec¢nost ma zfizen vybor pro audit.

4

Spolecnost se v soucasné dobé¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti,
které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceskeé republiky, zejména ZOK.

K 30. 6. 2026 byla Spolecnost vystavena nasledujicim hlavnim rizikiim a nejistotam, které
vyplyvaji z jeji ¢innosti:

Riziko spojené s podnikdnim Spolecnosti

Piijmy Spolecnosti budou tvofit z velké casti splatky financovani poskytnuté spole¢nikovi
Spolecnosti. Finan¢ni a ekonomicka situace Spolecnosti, jeji podnikatelskad ¢innost a schopnost
plnit dluhy z Dluhopist tak znané€ zavisi na schopnosti ostatnich spolec¢nosti ve skupiné fadn¢ a
vcas plnit svoje dluhy.

Riziko vyplyvajici z pouziti vytézku emise Dluhopist na financovéni projektu

Spolecnost pouzila vytézek ziskany z emise Dluhopisi na refinancovani uvérti financujicich
projekt 4 ENSEMBLES v Berling, ktery tvofeny zejména najjemnimi byty a kancelafemi. Projekt
je stavebné dokoncen; celkova pronajimatelna plocha ¢ini ptiblizné 72,8 tis. m2, pfiCemz k
prondjmu zbyva piiblizn¢ 7 000 m2 kancelatskych ploch spolu se zbyvajicimi prostory, které tvori
pfedevsim obchodni prostory. Netspéch projektu (tj. zejména nedostatecna obsazenost a nizsi nez
ocekdvany najem za pronajaté prostory) mize mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou
situaci Spolecnosti, jeji podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopisi.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Spole€nosti

Spolecnost se témét vyluéné hodld zabyvat investici do projektu. Zména trznich podminek
determinujicich hodnotu této investice mize negativné ovlivnit financni a ekonomickou situaci
Spolecnosti.

Riziko provozni zavislosti na skupin€ Spole€nosti

Rizeni provozu Spoleénosti je zavislé do znaéné miry na sdileni administrativni, Gi¢etni a IT
infrastruktury celé skupiny Spoleénosti. Cinnost Spoleénosti tak miize byt negativné ovlivnéna
provoznimi problémy jinych ¢lent skupiny Spolecnosti.

Riziko zmény vlastnické struktury Spolecnosti
Kli¢ové osoby, tedy Spolecnik a jednatel, spoluplisobi pii vytvareni a uskuteciiovani klicovych
strategii. Jejich Cinnost je rozhodujici pro celkové fizeni Spole¢nosti. Pokud dojde ke zméné
kontroly a k Gpravé strategie Spolecnosti, mlize mit jiné cile neZ ta dosavadni. Zména strategie
muze mit nasledné negativni vliv na finan¢ni a hospodarskou situaci skupiny Spolec¢nosti, a tedy
1 Spolec¢nosti, jeji podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit zavazky z Dluhopist.
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Riziko refinancovani

Budouci zisk skupiny, a tedy 1 hospodafska a finan¢ni situace Spolecnosti, je zdvisla na schopnosti
vcas zrealizovat projekt, tj. dokoncit development a budovy ndjemctim, ktefi budou plnit své dluhy
z uzavienych najemnich smluv fadné a vcas, resp. jeji urCenou cast odprodat. Vzhledem k
podminkam, které ptevladaji na kapitalovych trzich, nelze vyloucit, ze Spolecnost nebude
schopna refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy za ptiznivych podminek.

Riziko spojené s pravnim, regulacnim a danovym prostfedim

Ackoli nema Spolecnost dosud zadné jiné vyznamné zavazky, nelze vyloucit riziko soudnich
sportl ¢i exekuci, a to zejména v rovin¢ Sikanozni. Potencialni soudni spory by mohly do urcité
miry a na urcitou dobu omezit Spole¢nost v nakladani se svym majetkem, piipadné vyvolat
dodatecné néklady na stran¢ Spolecnosti.

Pravni a dafiové prostiedi v Ceské republice se prabézné méni a zakony nemusi byt vzdy
uplatiiovany soudy a organy vefejné moci jednotné. Zmény zékoni nebo zmény jejich interpretace
v budoucnu mohou neptiznive ovlivnit provozni ¢innost a financni vyhlidky Spole¢nosti. ZvIasté
zmény danovych predpisii mohou nepfiznivé ovlivnit zpisob splaceni a vysi piijml Spole¢nosti
nebo spolecnika Spolecnosti ze splaceni vnitroskupinovych financovani, coz mize mit v
kone¢ném disledku neptiznivy vliv na schopnost Spolecnosti plnit dluhy z Dluhopist.

Jelikoz je Spolecnost zavisla na ostatnich skupinovych spolecnostech, je nutné uvazovat i pravni,
danové a regulatorni rizika v Némecku.

Pobocky Spolecnosti
Spole¢nost nema zadné pobocky.
Vysledky Spoleénosti

Vysledky Spole¢nosti za toto obdobi jsou obsazeny v mezitimni ucetni zavérce, ktera tvoii prilohu
¢. 1 této zpravy a je soucasti té€to zpravy.

Aktivity ve vyzkumu a vyvoji
Spolecnost ve sledovaném ucetnim obdobi nevynakladala zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Environmentalni, socialni a korporatni udrzitelné ¢innosti (ESG)

Spolecnost nesleduje cile udrzitelnosti v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy
a fizeni spolecnosti dle Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu
2019 o zvefejnovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi finan¢nich sluzeb. Rizika
udrzitelnosti jsou posuzovana individualné (jsou-li relevantni) s ptfihlédnutim na vyznamnost, vyvoj
dan¢ho rizika v Case pro investi¢ni strategii, trzni trendy a jednotliva aktiva Spolecnosti. Vétime, ze
zaclenéni rizik udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovaciho procesu dale zptesni rizikem upravenou
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ziskovost v jednotlivych portfoliich. Toho chceme dosahnout tim, Ze:

- Poskytujeme analytikiim dostate¢nou informaci o vyznamnych ESG rizicich a umoZziiujeme jim
identifikovat rizika a pfilezitosti v této oblasti.

- Pribézné monitorujeme existujici investice, rozvijime datovou zakladnu v oblasti ESG rizik,
provéiujeme duveéryhodnost zdroji (napt. emitentl) a datovou kvalitu.

- Stanovujeme a upravujeme vnitini kritéria pro akceptovatelnost investice (v€etné seznamu
nepodporovanych investic)

- Sledujeme aktualni vyvoj Ceské a evropske legislativy a uvadime do souladu s nimi své procesy.

Investice Spolecnosti nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodaiské ¢innosti.
Dopady rizik tykajicich se udrzitelnosti na névratnost jsou posuzovany individualné pro kazdou
investici v rdmci analyzy ekonomické vyhodnosti investice, ktera predchazi samotnému nakupu.
Soucasti analyzy je i vyhodnoceni ostatnich rizik, které maji dopad na vykonnost Spole¢nosti.

Porovnani s odpovidajicim obdobim predchoziho roku

V obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 Spolecnost vykazala ztratu ve vysi 664 445,14 K¢, zatimco za
srovnavaci obdobi od 2. 4. 2025 do 30. 6. 2025 vykézala ztratu ve vysi 336 688,10K¢. Srovnatelnost
obou obdobi je omezena: Spolecnost vznikla dne 2. 4. 2025, srovnavaci obdobi proto zahrnuje necelé
tfi mésice a Spole¢nost v ném dosud nevydala Dluhopisy ani neposkytla Uvér Spoleénikovi, a
nevykazovala tedy Zadné tirokové vynosy ani urokové naklady.

Ziakladni kapital Spolecnosti

Zakladni kapital Spolecnosti ¢ini 10 000 K¢ a byl zcela splacen. Spole¢nost ma jediného spolecnika,
kterym je QH HoldCo II GmbH & Co. KG.

Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni, tj. po 30. 6. 2026, do data vyhotoveni této zpravy nenastaly Zadné vyznamné
udalosti, které by mély vliv na majetek, zdvazky, finan¢ni situaci nebo vysledky hospodatfeni
Spolecnosti.

Transakce se spiiznénymi subjekty

V obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 byly provedeny transakce se spiiznénymi stranami, které jsou
bliZe specifikovany v ¢lanku 16. Spiiznéné osoby, ptilohy k mezitimni G¢etni zavérce. Oteviené
zustatky se spfiznénymi osobami Cinily k 30. ¢ervnu 2026 celkem 2 046 947 tis. K¢ (k 31. prosinci
2025 celkem 1 951 774 tis. K<).
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Cestné prohlaseni

Timto prohlasuji, ze podle mého nejlepsiho védomi tato zprava a neauditovand mezitimni ucetni
zaverka vypracovand v souladu s platnym souborem ucetnich standardti podavaji vérny a poctivy
obraz o majetku spoleCnosti, zavazcich, finan¢ni situaci, podnikatelské¢ Cinnosti a vysledcich
hospodateni za obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 a popis dulezitych udalosti a hlavnich rizik a
nejistot obsazeny v této pololetni zpraveé obsahuje vérny piehled informaci pozadovanych podle §
119 odst. 2 pism. b) zédkona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
ptedpisi.

Dne 25. zati 2026

{hesd

Drahoslava Berankova
Jednatelka
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Vykaz vysledku a ostatniho uplného vysledku
za obdobi od 1. ledna 2026 do 30. ¢ervna 2026

v tisicich K¢
Bod Obdobi Obdobi
prilohy od 1. 1. 2026 od 2. 4. 2025
do 30. 6. 2026 do 30. 6. 2025
Vynosové troky 13 62 447 -
Nakladové uroky 13 (66 811) -
Cisty urokovy vynos (4 364) -
Ostatni finan¢ni vynosy 13 681 )
Ostatni finan¢ni naklady (1309)
Ostatni provozni naklady 12 (1155) (329)
Ostatni provozni vynosy 14 6773
Opravna polozka k poskytnutému Gvéru 12 (887)
Zisk/Ztrata z finan¢ni a provozni ¢innosti (261) (336)
Dan z pfijmi 11 (403) -
Zisk/Ztrata za obdobi (664) (336)
Hospodatsky vysledek celkem pripadajici:
Vlastnikiim ovladajici spole¢nosti (664) (336)
Nekontrolnim podilim - -
Ostatni uplny vysledek - -
Uplny hospodaisky vysledek za obdobi (664) (336)
Uplny hospodaisky vysledek celkem p¥ipadajici:
Vlastnikiim ovladajici spole¢nosti (664) (336)

Nekontrolnim podilim

Ptiloha k ti¢etni zaverce na stranach 6 az 24 tvoii nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz o finan¢ni situaci
v tisicich K¢

Aktiva
Poskytnuté aveéry

z toho viici spriznéné spolecnosti
Dlouhodobi aktiva celkem

Casové rozlisené naklady
Penize a penézni ekvivalenty
Ostatni pohledavky
Dohadné tcty aktivni
Kratkodoba aktiva celkem
Aktiva celkem

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Ostatni kapitalové fondy

Nerozdé€leny zisk a uplny hospodaisky vysledek za obdobi
Vlastni kapital celkem

Zavazky

Vydané dluhopisy
OdlozZeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky
Zavazky z titulu dané z ptijmu

Zavazky z titulu socidlniho a zdravotniho pojisténi
Dohadné ucty pasivni

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Bod
prilohy

7,17

0 0 N 0

O \©

10
12

11
11
11
11

K 30.6.2026 K 31.12.2025
2013 480 1 946 505
2013480 1946 505
2 013 480 1946 505

109 708

20 089 20 880
53 56

6772 5269
27023 26913

2 040 503 1973 418
10 10

267 267
(31379) (30 715)
(31102) (30 438)
2070 741 2003 469
588 185
2071329 2 003 654
203 65

- 13

- 41

73 83

276 202
2071 605 2005572
2 040 503 1973418

Priloha k Gi¢etni zavérce na stranach 6 az 24 tvoii nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Za obdobi od 1. ledna 2026 do 30. ¢ervna 2026
v tisicich K¢

Zakladni kapital Ostatni Nerozdéleny Vlastni kapital
kapitalové fondy zisk/ztrata za celkem
minulé obdobi

Stav k 2. dubna 2025 10 10
Uplny hospodafsky vysledek:

Ptiplatek do Ostatnich kapitalovych fondl 267 267

Zisk nebo ztrata - - (30715) (30715)

Ostatni uplny hospodaisky vysledek: - - - -

Stav k 31. prosinci 2025 10 267 (30 715) (30 438)
Uplny hospodafsky vysledek:

Zisk nebo ztrata - - (664) (664)

Ostatni uplny hospodaisky vysledek: - - - -

Stav k 30. &ervnu 2026 10 267 (31379) (31102)

Ptiloha k ii¢etni zaverce na stranach 6 az 24 tvoii nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz o penéznich tocich
Za obdobi od 1. ledna 2026 do 30. ¢ervna 2026
v tisicich K¢

Bod piiloh Za obdobi od 1.1.2026  Za obdobi od 2.4.2025
od prriohy do 30.6.2026 do 30.6.2025
PROVOZNI CINNOST
Zisk / (ztrata) za u&etni obdobi pied zdanénim (261) (336)
Upravy o:
Cisté urokové néklady/vynosy 15 4364
Opravna polozka k poskytnutému Gvéru 887
Ostatni nepenézni operace 298
Zména stavu zavazki z obchodnich vztahi a jinych 1 74 480
zavazki
Zména stavu pohledavek z obchodnich vztaht a jinych (150)
. 8 (900)
aktiv
Uvér poskytnuty 7 (5 253)
PenéZni tok generovany z (pouZité v) provozni (791) 6)
¢innosti
FINANCNI CINNOST
Pfijmy z emise dluhopisti 10 -
PenéZni tok generovany z (pouZity v) finan¢ni )
¢innosti
Cisté zvyseni (snizeni) penéznich prostredkii a penéznich ©)
i . 6 (791)
ekvivalentii
Stav penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalenti 20 880 10
na pocatku ucetniho obdobi
Stav penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalenti 20 089 4

na konci ucetniho obdobi

Ptiloha k ii¢etni zaverce na stranach 6 az 24 tvoii nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Priloha k ucetni zavérce

1.

Vseobecné informace

Europacity Berlin finco s. r. 0. (,,Spolec¢nost”) vznikla 2. dubna 2025 zapsanim do obchodniho rejstiiku pod
spisovou znackou C 422068 vedeném u M¢éstského soudu v Praze, ICO Spole¢nosti je 231 40 305.

Predmét ¢innosti Spole¢nosti je sprava vlastniho majetku.

Spolecnost byla zalozena za celem realizace konkrétniho projektu. Tim je zajisténi dluhopisovych emisi
v ramci dluhopisového programu podle ¢eského prava. Spole¢nost existuje vyhradné za Gcelem vydani
cennych papirt.

Uro&eni poskytnutych avért je shodné s tro¢enim dluhopisii. S ohledem na absenci urokového rozpéti je
uzaviena Service Agreement, jejimz predmétem je poskytovani vnitroskupinovych podptrnych a
poradenskych sluzeb v oblasti financovani, treasury, koordinace vnitroskupinového financovani a
administrativni podpory, v¢etné sluzeb souvisejicich s emisemi dluhopistt mezi QH HoldCo II GmbH & Co.
KG jako ptijemcem sluzeb a Europacity Berlin finco s.r.0. jako poskytovatelem sluzeb, s ucinnosti od 2. 4.
2025 a dobou trvani do 31. 12. 2030, pficemz odména za sluzby je stanovena na zaklad¢ skutecné
vynaloZenych nakladd s pfirdzkou 5 % v souladu s principem obvyklych trznich podminek (arm’s length
principle).

Ugetni zavérka byla sestavena za obdobi od 1. ledna 2026 do 30. &ervna 2026.
Sidlo Spolecnosti

Sokolovska 700/113a,

Karlin, 186 00 Praha 8§,

Ceska republika

Slozeni statutarniho orgdnu k 30. cervna 2026 a 31. prosince 2025:
e Drahoslava Berankova (jednatel)

Spolecnik Spolecnosti k 30. cervna 2026 a 31. prosince 2025 je:

Podil na zikladnim kapitilu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % %
QH HoldCo II GmbH & Co. KG 10 100 100
Celkem 10 100 100

Organizacni struktura:

Spolecnost je soucasti skupiny pod spole¢nosti QH Ensambles Sarl..
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2.
(a)

(b)

Vychodiska pro sestaveni individudlni uéetni zavérky

ProhlasSeni o souladu

Individualni ucetni zavérka byla zpracovana v souladu s Ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém
Evropskou unii.

Individualni ucetni zaverka vychazi z predpokladu nepfetrzitého trvani Gcetni jednotky, ktery nebyl do data
schvaleni G¢etni zaveérky narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni finan¢nich
nastroji, u nichz je uvazeno vhodné v souladu s pozadavky i ocefiovani realnou hodnotou.

V pribéhu roku 2026 nedoslo k zadné podstatné zméné v aplikovanych ucetnich pravidlech.

Vychodiska pro pripravu

Nasledujici standardy, upravy standardi a interpretace jsou poprvé ucinné pro tucetni obdobi koncici
31. prosincem 2025 a byly pouzity pri sestaveni individualni ucetni zavérky Spole¢nosti.

= Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzii cizich mén: Nedostatecna sménitelnost (0¢inna pro
ro¢ni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2025 nebo pozdéji). Novela vysvétluje, jak ma ucetni jednotka
posoudit sménitelnost mény a jak ma stanovit spotovy sménny kurz v pfipadech, kdy ména neni
smeénitelna. Ména se povazuje za sménitelnou, pokud je tcetni jednotka schopna za ni ziskat jinou ménu
v terminu odpovidajicim béznému administrativnimu prodleni, a to prostfednictvim trzniho nebo
sménného mechanismu, v jehoz ramci sménna transakce vytvofi vymahatelna prava a povinnosti. Neni-
li ména sménitelna, musi Géetni jednotka odhadnout spotovy sménny kurz k datu ocenéni. Cilem je
stanovit kurz, za ktery by se k datu ocenéni uskutecnila fadna sménna transakce mezi ucastniky trhu za
stavajicich ekonomickych podminek. V souladu s novelou mize uGcéetni jednotka bez upravy pouzit
objektivné zjistitelny sménny kurz nebo jinou techniku odhadu.

Tyto upravy, platné poprvé pro rok koncici 31. prosincem 2025, nemély vyznamny dopad na ucetni
zaveérku Spolecnosti.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydina, ale nejsou doposud i¢inna a nebyla
Spolec¢nosti pouZita

Do data schvaleni této tcetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k pocatku bézného ucetniho obdobi (2. dubna 2025) u¢inné a Spolecnost je nepouzila pii sestavovani této
ucetni zaveérky za rok konéici 30. ¢ervna 2026

=  V dubnu 2024 vydany novy standard IFRS 18 Prezentace a zverejnéni v ucetni zdavérce (0¢innost pro
ro¢ni ucetni zaveérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdgji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne nova
pravidla a pozadavky tykajici se zejména prezentace finan¢ni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu
vysledku a ostatniho Uplného vysledku, agregace a disagregace informaci zvetejnovanych v pfiloze a
alternativnich vykonnostnich ukazatell, které jsou Casto vyuzivany a v IFRS nejsou piimo definovany.
Spole¢nost bude analyzovat nova pravidla a lze oCekavat urcity dopad do Gcetni zavérky a upravu vykazu
vysledku a ostatniho uplného vysledku, ptfic¢emz rozsah zmen jesté nelze blize specifikovat.
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V kvétnu 2024 vydany novy standard IFRS 19 Dceriné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiovani
(G¢innost pro ro¢ni Gcetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji, zatim neschvalena Evropskou unii),
ktery noveé specifikuje (snizené) pozadavky na zvefejnovani, které mize cetni jednotka — dcefina
spole¢nost, ktera vstupuje do konsolidované ucetni zaverky sestavené dle Gcetnich standardd IFRS —
pouzit pfi sestaveni své vlastni G¢etni zavérky dle IFRS. Standard neni relevantni pro Spole¢nost a neni
tedy oc¢ekavan zadny dopad do ucetni zaveérky v souvislosti s nabytim jeho G¢innosti.

V kvétnu 2024 vydana novelizace IFRS 9 Financni ndstroje a IFRS 7 Financni nastroje: zverejneni
nazvana Upravy klasifikace a oceitovdni financni ndstrojii (G¢innost pro roéni uéetni zavérky zaéinajici
1. 1. 2026 nebo pozd¢ji) v navaznosti na post-implementacni revizi existujicich pravidel pfinasi nékolik
zmeén, které se tykaji oductovani finanénich zavazkt, klasifikace finanénich aktiv a pozadavki na
zvetejnéni. Spolecnost bude analyzovat nova pravidla, av§ak dle prvotni revize neoCekava zasadni dopad
do tcetni zavérky, nebot’ se ji dotéené oblasti upravené novelizaci netykaji.

V Cervenci 2024 vydané novelizace zahrnuté do Vyrocniho zlepseni IFRS, c¢ast 11 (G€innost pro ro¢ni
ucetni zaveérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdégji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a
IAS 7. Novelizace nepfinasi zasadni zmény v ucetnich pravidlech, ale zamé&tuji se zejména na odstranéni
vnitinich konfliktl v textaci pravidel a vzajemné provazanosti. Spolecnost neoc¢ekava zasadni dopad na
ucetni zaveérku.

V prosinci 2024 vydana novelizace IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Financni ndstroje: zverejnéni
nazvana Smlouvy tykajici se elektiiny zavisle na obnovitelnych zdrojich (0¢innost pro ro¢ni tcetni zavérky
zaCinajici 1. 1. 2026 nebo pozdé&ji) upfesnuje a dopliuje existujici pravidla s ohledem na specifika smluv
o dodavkach elektiiny z obnovitelnych zdrojt jako vétrna a solarni energie. Objem elektfiny vyrobené na
zaklad¢€ téchto smluv se mize ménit v zavislosti na neovlivnitelnych faktorech, jako jsou povétrnostni
podminky. Soucasné ucetni pozadavky nemusi dostatecné reflektovat, jak tyto smlouvy ovliviiuji
vykonnost spolecnosti. Spole¢nost neocekava zasadni dopad na ucetni zaveérku.

V srpnu 2025 byla vydana novelizace IFRS 19 Dceriné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiovani
(G¢innost pro ro¢ni tcetni zaveérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji, zatim neschvalena Evropskou unif),
ktera rozsifuje rozsah zredukovaného zvefejnéni v prvotné vydané verzi IFRS 19, nebot’ ta uvazovala stav
IFRS ke konci tnora 2021. IFRS 19, ani tato novelizace neni relevantni pro Spolecnost.

Novelizace IAS 21 Dopady zmén ménovych kurzii: Prevod do hyperinflacni mény vykazovani (vydana
v listopadu 2025 s u¢innosti od 1. 1. 2027, EU dosud neschvalila). Tato novelizace stanovi pravidla pro
piepocet Ucetnich informaci do mény vykazovani hyperinflaéni ekonomiky a souvisejici zvetejnéni.
Vzhledem k tomu, Ze se tato situace na Spole¢nost nevztahuje, neocekava se zadny dopad do jeji ticetni
zéaverky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepfiijaté EU

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, diive
vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

IFRS 14 Casové rozliseni pii cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoze se jedna o doCasny standard

IFRS 19 Dcetiné podniky bez vefejné odpoveédnosti: Zvetejniovani (vydan v kvétnu 2024 s ucinnosti
od 1. 1. 2027)

Novelizace IFRS 19 Dcefiné podniky bez veifejné odpovédnosti: Zvefejnovani (vydana v srpnu 2025 s
ucinnosti od 1. 1. 2027)

Novelizace IAS 21 Dopady zmén ménovych kurzi: Pievod do hyperinflaéni mény vykazovani (vydana
v listopadu 2025 s t¢innosti od 1. 1. 2027)
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(©)

(d)

Funké¢ni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkéni ménou Spolecnosti je ¢eska koruna (,,KE*), ktera je stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena
a prezentovana ucetni zavérka. Transakce realizované v jinych ménach (cizi mény), nez je funkéni ména
(K<), jsou prepocteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym k datu
realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penéZni zavazky vedené v cizich ménach piepocteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepenézni polozky, které se ocefiuji na bazi historickych cen a byly ptivodné
poftizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfeceniovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z
vyporadani cizoménovych penéznich polozek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve
vysledku hospodateni za ptislusné obdobi.

Pouziti odhadi a souvisejici kliCové zdroje nejistoty

Sestaveni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje pouZzivani urCitych kritickych tcetnich odhadi, které
ovliviiuji vykazované polozky aktiv, zavazkd, vynosu a nakladd. Vyzaduje také, aby vedeni Spole¢nosti pfi
aplikaci uc€etnich postupti uplatnilo pfedpoklady zalozené na vlastnim tGsudku. Vysledné ucetni odhady —
pravé proto, ze jde o odhady — se zfidkakdy rovnaji ptislusnym skute¢nym hodnotam.

Odhady a vychozi piedpoklady jsou pribézné revidovany. Zmény ucéetnich odhadl jsou zohlednény
v obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale ve veskerych dotéenych budoucich obdobich.
Informace o nejistoté¢ v predpokladech a odhadech, u nichz je vyznamné riziko, ze povedou k vyznamné
upraveé v nasledujicich ucetnich obdobich, jsou uvedeny v nasledujicich bodech ptilohy:

e Bod 6 — Poskytnuté uvéry
e Bod 10 — Vydané dluhopisy

e Bod 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejnovani informaci

Rada ugetnich postupt a zveiejiiovanych informaci vyzaduje, aby byla stanovena realna hodnota finan¢nich
aktiv a zavazkl. Spole¢nost ma pro tyto tiCely zavedeny systém kontroly stanoveni realnych hodnot.

Pokud jsou informace tfetich stran, jako jsou kotace obchodnikli s cennymi papiry nebo ocenovaci sluzby,
pouzity ke stanoveni realné hodnoty, pak ocenovaci tym posoudi podklady obdrzené od téchto tietich stran
s cilem rozhodnout, zda takové ocenéni spliiuje pozadavky IFRS vcetné zafazeni do piislusné trovné
v ramci hierarchie stanoveni realné hodnoty.

-----

zjistitelné na trhu. Realné hodnoty se ¢leni do riznych urovni v hierarchii realnych hodnot na zakladé
vstupnich tdaju pouzitych pii oceniovani, a to nasledovné:

e Uroveii 1: kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazka.

e Uroveii 2: vstupni Gidaje nezahrnujici kétované ceny z trovné 1, které Ize pro dané aktivum nebo
zavazek zjistit, a to bud’ pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. odvozenim od cen).

e Uroveii 3: vstupni Gidaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze zjistit (nezjistitelné
vstupni udaje).

Pokud lze vstupni udaje pouzité k ocenéni realnou hodnotou aktiva nebo zavazku zafadit do riznych urovni
hierarchie realné hodnoty, pak ocenéni redlnou hodnotou je jako celek zatazeno do téze tirovné hierarchie
realné hodnoty jako vstupni udaj nejnizsi tirovné, ktery je vyznamny ve vztahu k celému ocetiovani.
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Realna hodnota nederivatovych nastroji stanovovand Spole¢nosti pro ucely zvefejnéni se vypocte na
zakladé soucasné hodnoty budoucich penéznich tokl z jistin a Urokd, diskontovanych trzni trokovou
sazbou k rozvahovému dni.

Vyznamné ucetni postupy
Stanoveni obchodniho modelu pro finanéni nastroje

Spolecnost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého finan¢ni aktivum zatadi, na zaklad¢ nize
uvedenych faktort:

- stanovené politiky a cile pro drzbu finan¢nich aktiv, napiiklad, zda strategie finan¢niho fizeni je obdrzet
budouci smluvené penézni toky, udrzeni urcité urokové sazby, fizeni splatnosti financnich aktiv ve
vazbé na splatnost finan¢nich zavazki, nebo predpokladané vydaje nebo naopak ptijmy z prodeje aktiv,

- zpusob, jak je vykonnost aktiv hodnocena a reportovana managementu spolecnosti,

- rizika, ktera ovliviluji vykonnost obchodniho modelu (a finan¢nich aktiv, kterd jsou v tomto modelu
drzena) a jak tato rizika jsou fizena,

- jak vedeni Spole¢nosti jsou odménovani, mj. zda jejich odmény jsou zaloZeny na realné hodnoté aktiva
nebo zda jsou odmény zalozeny na fizeni smluvnich penéznich tokd,

- Cetnost, objem a ¢as prodeje finan¢nich aktiv v uplynulém obdobi, diivody pro tyto prodeje a o¢ekavani
do budoucna.

Finanéni aktivum pak mize byt zafazeno a nasledné ocenovano a vykazovano v ramci nasledujicich typt
portfolia:

- v zustatkové hodnoté (amortised cost),
- vrealné hodnoté do ostatniho Gplného vysledku hospodaieni (FVOCI),
- vrealné hodnoté do vykazu zisk a ztrat (FVTPL).

Finan¢ni aktiva nejsou pfefazena do jiného modelu, dokud spole¢nost nepfehodnoti a nezméni svij
obchodni model pro fizeni téchto finan¢nich aktiv. V takovém piipadé vSechna dot¢ena finan¢ni aktiva jsou
reklasifikovana k prvnimu dni prvniho obdobi nasledujicim po zméné obchodniho modelu.

Financni aktiva jsou ocenéna v nab&hlé hodnoté, pokud jsou splnény ob¢ nasledujici podminky a pokud se
spolecnost nerozhodla je vykazovat v modelu FVTPL:

- predpoklada se drzba aktiva za i€elem dosahovani uzitkti z budouciho cash-flow,

- smluvni podminky urcuji presné parametry penéznich tokl jednotlivych plateb jistiny a uroku (,,solely
payments of principal and interest™ — SPPI test).

Posouzeni splnéni SPPI testu

Pro tcely tohoto posouzeni je jistina definovana jako realna hodnota finan¢niho aktiva pii jeho rozpoznani.
Urok je definovan jako pfedpokladana ¢asova hodnota penéz zohlednujici kromé ¢asu i zakladni souvisejici
rizika, naklady (likvidita, administrativni naklady) a téz ziskovou piirazku.

Pii posuzovani, zda smluvené penézni toky odpovidaji pozadavkiim SPPI testu, spolecnost piihlizi
k smluvnim podminkam daného nastroje. Napfiklad zkouma, zda smluvni podminky neumoznuji ménit
terminy ¢i ¢astky smluvenych penéznich tokid. Opak by znamenal, Ze podminky nejsou splnény.

Spolecnost bere v tivahu zejména:
- nahodilé udalosti, které by mohly zménit ¢astku ¢i termin penézniho toku,
- podminky, které mohou upravovat smluvenou irokovou sazbu, v¢etn¢ variabilni slozky,

- moznost pfedCasné splatnosti ¢i rozsifeni podminek splatnosti a jejich pravdépodobnost,
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- podminky, které by omezovaly spolecnosti naroky na penézni tok z daného aktiva.

Penize a penéZni ekvivalenty

Penize zahrnuji penézni hotovost, penize v bankach a kratkodobé vysoce likvidni investice s pivodni
splatnosti nepiesahujici tfi mésice.

Nederivatova finan¢ni aktiva
i. Klasifikace

Financni aktiva ocenovana ziistatkovou hodnotou jsou nederivatova finan¢ni aktiva s pevnymi ¢i predem
uréitelnymi platbami. Tato finan¢ni aktiva nejsou kotovana na aktivnim trhu a zahrnuji pfevazné uvéry
poskytnuté netivérovym institucim, pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky.

ii.  Prvotni zachyceni

Financni aktiva ocenovana zistatkovou hodnotou se prvotné vykazi k datu jejich vzniku v realné hodnoté
upravené o transakcni néklady, které jsou pfimo ptifaditelné jejich vzniku.

iii. Ocefiovdani
Poskytnuté tivéry a obchodni pohledavky se ocenuji po prvotnim zachyceni zlstatkovou hodnotou

s uvazenim oc¢ekavanych ztrat ze snizeni hodnoty, které ocenéni k rozvahovému dni snizuji.

Pfi ocenovani ztistatkovou hodnotou se veskeré rozdily mezi potizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni
vykazuji ve vysledku hospodareni po dobu trvani ptislusného aktiva, a to za pouziti efektivni trokové miry.

Kratkodobé pohledavky se vykazuji bez zohlednéni vlivu ¢asu na jejich hodnotu (nediskontuji se).

iv. Oductovani

Finan¢ni aktivum se oductuje poté, co vyprsi smluvni pravo na penézni toky z daného aktiva nebo poté, co
je pravo na piijem smluvnich penéznich tokl ptevedeno v ramci transakce, kde dojde k preneseni v zdsadé

vSech rizik a uzitkd spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych finan¢nich
aktivech, ktery Spolecnost ziské nebo si ponecha, se vykaze jako samostatné aktivum ¢i pasivum.

v.  SniZeni hodnoty

Spole¢nost pouziva pro vykazovani znehodnoceni finan¢nich aktiv model tvorby opravnych poloZzek
zalozeny na oc¢ekavanych uvérovych ztratach (,,ECL model®).

Finan¢ni aktiva oceniovana zlistatkovou hodnotou se posuzuji z hlediska existence naznakt snizeni hodnoty
vzdy k rozvahovému dni. Proto spolecnost zejména sleduje, zda nenastala néktera z nize uvedenych
skutecnosti, ktera by vedla k vyznamnému nartistu ivérového rizika (SICR):

- protistrana vykazuje zavazné financni obtize,
- doslo k poruseni smlouvy, napt. prodleni pti splaceni nebo nesplaceni uroki ¢i jistiny,

- nastala situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluznika bude vyhlasen konkurz nebo u néjZz dojde
k finan¢ni reorganizaci,

- vymizi aktivni trh pro finanéni aktivum z divodu finan¢nich obtizi.

Metoda ocekavanych uverovych ztrat na snizeni hodnoty (ECL)

Metoda ocekavanych uvérovych ztrat na sniZzeni hodnoty bere v tivahu soucasnou hodnotu vSech ztrat
zpusobenych selhanim dluznika, a to (i) béhem nasledujicich dvanacti mésicti, nebo (ii) béhem ocekavané
doby trvani finan¢niho nastroje v zavislosti na tom, zda doslo ke zhorseni kreditniho rizika od pocatecniho
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zauctovani. Model snizeni hodnoty méfi opravné polozky na uvérové ztraty pomoci tfifazové metody
zaloZené na stupni zhorSeni kreditniho rizika od pocateéniho zat¢tovani:

- Faze 1 (,,Stage 1°) — Pokud nedoslo k vyznamnému nartstu uvérového rizika (SICR) od prvotniho
zauctovani finan¢niho nastroje, je vykazana opravna polozka ve vySi odpovidajici ocekavanym
uvérovym ztratam za 12 mésict (ocekavané tivérové ztraty, které vyplyvaji udalosti, které mohou nastat
v pribdhu 12 mésict po datu uéetni zavérky). Urokové vynosy jsou zauétovany metodou efektivni
urokové sazby aplikované na hrubou ucetni hodnotu finan¢niho aktiva.

- Faze 2 (,,Stage 2°) — Pokud dojde k vyznamnému nartstu uvérového rizika (SICR) od prvotniho
zauctovani, ale finanéni nastroj neni v selhani, je vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici
o¢ekavanym uvérovym ztratdm za celou dobu trvani finan¢niho nastroje (oéekavané uveérové ztraty,
které jsou disledkem vSech moznych udalosti vyvolavajicich ztratu po dobu trvani finan¢niho nastroje).
Urokové vynosy jsou zauétovany metodou efektivni rokové sazby aplikované na hrubou tudetni
hodnotu finan¢niho aktiva.

- Faze 3 (,,Stage 3°) — V této fazi jsou zahrnuty finan¢ni nastroje v selhani. Podobn¢ jako u Faze 2 je
vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici o¢ekavanym Gveérovym ztratdm za celou dobu trvani
finan¢niho nastroje. Urokové vynosy jsou zatiétovany metodou efektivni urokové sazby aplikované na
¢istou ucetni hodnotu finan¢niho aktiva.

Ocenéni ocekavané uverove ztraty

Odhad ocekavanych uvérovych ztrat je modelovan na zakladé pravdépodobnosti selhani (PD), expozice v
selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Podrobnosti k témto statistickym parametrim/vstuptim jsou
nasledujici:

- Pravdépodobnost selhani (PD) je odhad pravdépodobnosti selhani za dané ¢asové obdobi.

- Expozice v selhani (EAD) je odhad expozice k selhani k budoucimu datu, s ohledem na o¢ekavané
zmeény v expozici po dni u€etni zavérky, vcetné splatek jistiny a urokdl, at’ uz sjednanych ve smlouvée,
nebo jinak, o¢ekavané ¢erpani uverovych piislibd, a urok nab&hly ze splatek po splatnosti.

- Ztrata v selhani (LGD) je ztrata vznikla v pfipad€, kdy dojde k selhani. Vychdzi z rozdilu mezi
dluznymi smluvnimi penéZnimi toky a témi, které véfitel o¢ekava, ze obdrzi, véetné realizace piislusné
zastavy.

Ocenéni ocekdvané urokové ztraty a zhodnoceni vyznamného nartstu Gvérového rizika bere v potaz

informace o minulych udalostech a souc¢asnych podminkach, stejné jako racionalni a podlozené piedpovédi

budoucich udalosti a ekonomickych podminek. Odhad a aplikace informaci ohledné¢ budouciho vyvoje
vyzaduje pouziti vyznamnych odhadti.
Vyznamny narist uvérového rizika

Vyhodnoceni vyznamného nartistu ivérového rizika je zaloZeno na analyze kvalitativnich a kvantitativnich

faktort (viz nize).

Kvalitativni faktory brany v uvahu pfi vyhodnocovani:

* Spolecnost musela zaplatit zadvazek dluznika (platba zaruky);

* Existuje predpoklad, Ze expozice bude prodina s vyznamnou ekonomickou ztratou souvisejici s
uvérovou kvalitou;

* Podstata projektu se zménila s nepfiznivym dopadem na schopnost dluznika generovat penézni toky;
* DluzZnik neplni své nefinan¢ni smluvni zdvazky déle nez 6 mésicu;

+ Je-li finan¢ni aktivum vice nez 30 dnti po splatnosti, Spolecnost posoudi splaceni pfislusnym dluznikem
v kontextu platebni moralky v dané zemi. Existuje-li divodny piedpoklad, podloZeny historickymi
vzorci splaceni, Ze ptjcka bude splacena, neni to povazovano za vyznamné zvyseni ivérového rizika od
prvotniho zatétovani.

Kvantitativni faktory brany v tivahu pfi vyhodnocovani:
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ZhorSeni v€rového rizika je posuzovano na zakladé zmény ratingu od prvotniho zatétovani. Soucasny
rating je porovnavan s ratingem piifazenym v okamziku prvotniho zauctovani. Spolecnost pouziva pro
ucely stanoveni vyznamného zvySeni uvérového rizika vlastni interni ratingové modely a pfechodovou
matici (na zaklad¢ pfesund mezi jednotlivymi stupni, tj. zhorSeni ratingu). Skupina pouziva interni systém
12ti ratingovych stupiiti. 13. stupeni je definovan jako selhani.

Znaky selhani

Zaucelem urceni, zda doslo k selhani finanéniho aktiva, Spole¢nost vyhodnocuje v§eobecné znaky selhani,
které jsou uvedeny nize:

* Situace, kdy Spole¢nost podala navrh na zahajeni konkurzu vici dluznikovi,

* Situace, kdy dluznik podal Zadost o vyhlaseni konkurzu;

+ Situace, kdy byl vyhlasen konkurz;

* Dluznik vstoupil nebo se chysta vstoupit do likvidace;

* Soud rozhodl, Ze dluznik (pravnicka osoba) nebyl zalozeny (neexistuje);

* Byl vydany pravoplatny rozsudek soudu nebo spravniho organu na vykondni rozhodnuti k prodeji
majetku dluznika nebo exekuci majetku dluznika;

* Situace, kdy je zavazek dluznika (nebo jeho vyznamna ¢ast) po splatnosti déle nez 90 dni;

* Situace, kdy musi byt pohledavka restrukturalizovana;

* Je prokazano, ze vice nez 20 % financnich prostiedki, které Skupina poskytla dluznikovi, dluznik
vyuziva k jinému ucelu, nez ktery je uveden ve smlouve.

Stanoveni ocekavanych uverovych ztrat

Odhad ocekavanych tverovych ztrat je modelovan na zakladé pravdépodobnosti selhani (PD), o¢ekavané
ztraty v selhani (LGD) a expozice v selhani (EAD).

Stanoveni pravdépodobnosti selhani (PD)

Pravdépodobnost selhani se pfifazuje nasledovne:

- Pokud je expozice zafazena ve stupni 1, pak se urci roéni (nebo celozivotni, pokud je o¢ekavana lhita
splatnosti kratsi nez 12 mésict) PD;

- Pokud je expozice zahrnuta ve stupni 2, pak se expozici pfifadi souvisejici celoZivotni PD;

- Pokud je expozice zahrnuta ve stupni 3, pak PD ¢ini 100 %.
Hlavnim ptedpokladem Skupiny pti vypoctu PD je skutecnost, ze portfolio expozic vykazuje stejné chovani
jako pfi pouziti externi ratingové agentury. Spolecnost proto vyuziva dostupné externi ratingy pro danou
protistranu, nebo, pokud ta neni k dispozici, pfifazuje externi rating k hlavnim expozicim na zakladé
finan¢ni analyzy protistrany a hodnoceni finan¢nich a nefinan¢nich ukazatelti. Ty jsou srovnavany s

typickymi hodnotami ukazatelti pro protistranu s konkrétnim ratingovym stupném zvefejnénym agenturou
Moody's.

Pro Fazi 1 Spolecnost pouziva nejnovejsi dostupné primérné ro¢ni pravdépodobnosti selhani z aktualniho
roku, které byly zvefejnény agenturou Moody's.

Pro Fazi 2 Spole¢nost pouzivd dlouhodobé primérné pravdépodobnosti selhani upravené tak, aby
odpovidaly splatnostem piislusné ivérové angazovanosti.

Stanoveni o¢ekavané ztraty v selhani (LGD)

LGD je odhadovana ztrata pfi selhani v urcitém Case (vyjadiena jako procento). Je zaloZena na rozdilu mezi
splatnymi smluvnimi penéznimi toky a témi, které véfitel ocekava, ze dostane, a to véetné penéznich tokt
z realizace jakychkoli zastav.

Pfi stanovovani hodnoty LGD bere Gc¢etni jednotka v potaz vysi zastavy k dané pohledavce, pokud ma na
ni Gcetni jednotka pravni narok, aby v pfipadé selhani dluznika mohla byt zastava béhem piiméfené doby
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)

realizovéna. U zajiSténych pohledavek vypocet soucasné hodnoty budoucich ocekavanych penéznich toka
zahrnuje také naklady na realizaci souvisejici zastavy. Pro vypocet LGD bere Spolecnost v uvahu zéstavu
pouze do vyse, kterd neni pouzita jako zabezpecCeni za jina aktiva nebo aktiva tietich stran, pokud maji pred
Skupinou pfednostni pravo na uspokojeni pohledavek (tj. hodnota takové zastavy je poniZena o Castku
dluznou pfednostnim vétitelim). Dale je zastava pouZita jen do vySe Gcetni hodnoty zabezpeceného aktiva
vykazaného na rozvaze.

Vzhledem k nedostatku dostupnych a spolehlivych internich idajui se Spole¢nost rozhodla pouZit pro urceni
LGD data z kazdoro¢né vydavané studie Moody’s, kde se na zéaklad¢ dlouhodobého pozorovani spolecnosti
pusobicich v definovanych oblastech podnikani a rizné zajisténych aveért a dluhopisi sleduje primérna
hodnota vymozené ¢astky z ptivodniho dluhu (Recovery rate), pfi¢emz plati, ze LGD = (1 — Recovery rate).
Dle oblasti podnikani protistrany a typu zajisténi pohledavky se zvoli vhodna hodnota Recovery rate a dle
popsaného vzorce piepocitd na LGD.

Stanoveni expozice v selhani (EAD)

EAD ptedstavuje vysi expozice pii selhani klienta, kterd se nasledné nasobi PD a LGD za ucelem vypoctu
o¢ekavané uvérové ztraty (ECL). EAD tudiz pfedstavuje diskontovany odhad expozice k budoucimu datu
selhani, pfi¢emz bere v potaz o¢ekavané zmeny v expozici po konci ucetniho obdobi, a to véetné splatek
jistiny a troku.

Vykazovani opravné polozky pro uvérové ztraty ve vykazu o financni situaci

U finan¢nich aktiv oceniovanych zistatkovou hodnotou je opravna polozka vyjadiujici o¢ekavanou ztratu
ze znehodnoceni finan¢niho aktiva odectena od hrubé ucetni hodnoty finan¢niho aktiva.

Finanéni zavazky

Spole¢nost ma nasledujici finanéni zavazky: vydané dluhové cenné papiry a zavazky z obchodnich vztahi.
Tyto financni zavazky se pfi prvotnim zachyceni vykazuji v realné hodnot¢ vcetn¢ veskerych piislusnych
pfimo souvisejicich transakénich nakladi. Nasledné jsou finanéni zavazky ocenovany v zlstatkové hodnoté
za pouziti efektivni urokové miry.

Finanéni zavazek se oductuje po splnéni, zruseni nebo vyprseni smluvnich povinnosti.
Finanéni vynosy a naklady
i. Finanéni vynosy

Finan¢ni vynosy zahrnuji zejména vynosové Uroky z investovanych prostfedkl. Vynosové troky se ve
vysledku hospodatfeni ¢asové rozliSuji, pficemz se uplatiiuje metoda efektivniho uroku, tj. za pouziti
efektivni urokové sazby, jez diskontuje predpokladané budouci penézni toky za dobu piedpokladané
zivotnosti finan¢niho nastroje. Pti vypoctu urokového vynosu se efektivni tirokova sazba pouZzije na hrubou
ucetni hodnotu aktiva (pokud neni aktivum znehodnoceno).

Soucasti finan¢nich vynost jsou také zisky z pfecenéni derivatl a Cisty kurzovy zisk.

ii. Finanéni ndklady

Finan¢ni néklady zahrmuji zejména nakladové Groky z emitovanych dluhopisti na bazi metody efektivniho
uroku a dale ostatni finan¢ni naklady jako jsou bankovni poplatky.

Soucasti finan¢nich nakladd jsou také ztraty z precenéni derivati a Cista kurzova ztrata.

Daii z prijmu

Dan z ptijmt zahrnuje splatnou a odloZenou dan, ktera je zachycena ve vysledku hospodafeni jako naklad

nebo vynos. Spole¢nost neeviduje zadny dopad do ucetni vykazd, s nimz by souvisela splatna nebo
odloZena dan zachycena mimo vysledek hospodateni.

Splatna dan

Splatna dan zahrnuje odhad dané (danovy zavazek ¢i danova pohledavka) vypocteny ze zdanitelného zisku
¢i ztraty za béZzné obdobi za pouziti daniovych sazeb platnych k rozvahovému dni, jakoZz i veskeré tpravy
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splatné dan¢ tykajici se minulych let. Zdanitelny vysledek (zisk / ztrata) je pfitom odlisny od vysledku
hospodareni prezentovaného ve vykazu iplného vysledku z dtivodu odlisného pohledu na danové uznatelné
naklady a vynosy, které jsou od ucetniho vysledku hospodaieni odecteny nebo naopak k nému piicteny.

OdloZena dan

Odlozena dan se vypocte s pouzitim zavazkové metody rozvahového piistupu, pii niz jsou identifikovany
piechodné rozdily existujici k rozvahovému dni mezi Gc¢etni (hodnota prezentovana ve vykazu finan¢ni
situace) a danovou (hodnota pouzitelnd pifi vypoctu zdanitelného vysledku) hodnotou aktiv a zavazki.
Z rozdild je pomoci odpovidajici daiiové sazby kalkulovana odlozena dan.

Odlozené danové zavazky jsou vSeobecné zachyceny u v§ech zdanitelnych prechodnych rozdilti a odlozené
danové pohledavky jsou naopak zachyceny u vSech odcitatelnych piechodnych rozdili, ale pouze
v rozsahu, v némz je pravdépodobné, ze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt
odcitatelné prechodné rozdily zuzitkovany. Proto je UcCetni hodnota odloZzené danové pohledavky
revidovana ke kazdému rozvahovému dni a snizena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti
neni naplnéna.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci daitovych sazeb (a daiovych zakont), které
byly schvaleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti
odlozené danové pohledavky, resp. vypofadani odloZzeného danového zavazku. Ocenéni odloZenych
datiovych zavazkt a pohledavek pfitom odrazi danové duasledky, které vyplynou ze zpisobu, jakym
Spolecnost k rozvahovému dni o¢ekava uhradu nebo vyrovnani ucetni hodnoty svych aktiv a zavazk.

Vykazovani po segmentech

Hlavni ¢innost Spole¢nosti spoc¢iva v investovani finan¢nich prosttedkti ziskanych z emise dluhopisti do
uvéru poskytnutych matef'ské spole¢nosti. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment
a tim je cela Spolecnost. Informace poskytnuté dale v této ti€etni zavérce je proto ticba vnimat taktéz za
informace zvetejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segmenti.

Stanoveni realné hodnoty

Ucetni postupy a zveiejiiované informace Spoleénosti vyzaduji stanoveni realné hodnoty finan¢nich i
nefinan¢nich aktiv a pasiv. Realné hodnoty byly stanoveny pro tcely ocenovani anebo zvetejnovani
s pouzitim niZe uvedenych metod. Dalsi informace o pfedpokladech uplatiiovanych pfi stanoveni realné
hodnoty se tam, kde je to vhodné, uvadéji v bodech prilohy, které se konkrétné tykaji dan¢ho aktiva ¢i
pasiva.

Veskera aktiva a zavazky, které jsou ocenény realnou hodnotou nebo u nichZ je realnd hodnota zvefejnéna
v Gidetni zavérce, jsou rozdéleny do kategorii v ramci hierarchie stanoveni realné hodnoty. Urovné
hierarchie jsou stanoveny podle nejnizsi tirovné vstupnich tdajii vyznamnych pro stanoveni celkové realné
hodnoty, jak je uvedeno nize:

- Urovei 1 - kotované (nekorigované) trzni ceny na aktivnich trzich za identicka aktiva nebo zavazky

- Uroven 2 - techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejnizsi urovni dilezité pro ocenéni realnou
hodnotou piimo ¢i nepiimo pozorovatelné

- Uroven 3 - techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejnizsi Grovni dilezité pro ocenéni readlnou
hodnotou nepozorovatelné

Nederivatova finan¢ni aktiva a zavazky

Redlna hodnota stanovovana pro ucely zvefejnéni se vypocte na zédkladé soucasné hodnoty budoucich
penéznich toki z jistin a urokt, diskontovanych trzni trokovou sazbou k rozvahovému dni.
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6. Penize a penéZni ekvivalenty

v tisicich K¢ K 30. ¢ervna 2026 K 31. prosinci 2025
Terminovany vklad 19 482 20 058
Bézné ucty u bank 599 814
Klientsky tcet 8 8
Celkem 20 089 20 880

Spole¢nost drzi penézni prostiedky u finanéni instituce v Ceské republice, které podléhaji regulatornimu
dohledu. Ptipadné znehodnoceni penéznich prostfedkti bylo uvazovano na bazi dvanactimé&siéni
predpokladané ztraty, pficemz vramci provadéné analyzy SpoleCnost ucinila zavér, ze riziko je
nevyznamné a proto se spolecnost rozhodla neuctovat opravnou polozku.

7.  Poskytnuté uvéry

v tisicich K¢ K 30. ¢ervna 2026 K 31. prosinci 2025
Poskytnuty tivér 2 040 175 1972312
Opravné polozky k ocekdvanym ztratam (26 695) (25 807)
Celkem 2 013 480 1 946 505
Dlouhodobé 2013480 1946 505
Celkem 2 013 480 1 946 505

Dlouhodobé finanéni nastroje predstavuji jistinu veéru poskytnutého spole¢nosti QH HoldCo II GmbH &
Co. KG (Dale jen ,,QHholdCo*), jehoz splatnost se odviji od splatnosti dluhopisti (viz bod 9).

Uroky jsou na konci roku kapitalizovany do jistiny.

Uvéry byly uzavien jako ramcovy az do vyse 2 500 000 tis. K&, resp. na ¢astku 100 tis EUR. Uvéry jsou
poskytnuty z prostiedkil vybranych z emitovanych dluhopist, viz také bod 9.

Podrobné informace o Gvérim k 30. Cervnu 2026 a 31. prosinci 2025 jsou uvedeny v tabulkach nize:

K 30. ¢ervna 2026

v tisicich Jistina Jistina v fjroky l'Jroky A Ména Splatnost Urokova Efektivni
CZK CZK sazba urokova

) (%) sazba (%)

Uvér QHholdCo 1052819 1052819 35860 35 860 CZK 11. Cervenec 6,75 6,75

2030
Uveér QHholdCo 37041 898 614 1079 26 187 EUR  29. srpna 2030 5,75 5,75
Celkem - 1951 433 62 047 -
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K 31. prosinci 2025 i
v tisicich Jistina Jistina v Ména Splatnost  Urokova sazba Efektivni
CZK (%) urokova sazba
, (%)
Uvér QHholdCo 1 048 404 1048 104 CZK 11 .Cervenec 6,75 6,75
2030
Uvér QHholdCo 37055 898 401 EUR 29. srpna 5,75 5,75
2030
Celkem - 1 946 505 -

Informace o vykdzaném znehodnoceni

Opravna poloZzka je intern¢ kalkulovana ve vysi odpovidajici ocekavanym uvérovym ztratdm za 12 mésici
(oCekavané uverové ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v pribéhu 12 mésict po datu
ucetni zavérky), tzn. v ramci ,,Faze (Stage) 1. Informace o kalkulovaném potencialnim znehodnoceni je
blize popsana v bodu 14a. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k pfesuntim mezi jednotlivymi urovnémi,
tedy v ramci klasifikaci Stage 1 az 3. Uvér neni zajistén.

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu trocenych nastrojii vykazovanych v amortizované pofizovaci

cene:
vy tisicich K¢ K 30. ¢ervna 2026

Uéetni hodnota Realna hodnota
Uvér QHholdCo 1 088 679 1 157 462
Uvér QHholdCo 924 801 982 506
Celkem 2 013 480 2139 968
vy tisicich K¢ K 31. prosinci 2025

Uéetni hodnota Realna hodnota
Uvér QHholdCo 1048 104 1162 986
Uvér QHholdCo 898 401 991 703
Celkem 1946 505 2 154 689

Veskeré urocené financni néstroje vedené v amortizované potizovaci cené jsou zafazeny do urovné
3 hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o ocenovacich metodach viz bod 2 (d) i. — Nejistoty
v predpokladech a odhadech). (2 (e) — Pouzivani odhadi a souvisejici klicové zdroje nejistoty).

Redlna hodnota vychdzi z ocenéni diskontovanych penéznich tokti vyplyvajicich ze smluvniho prava na
uhradu jistiny a ptisluSenstvi (aroku pocitaného nominalni urokovou sazbou), které spolecnost k 30. Cervnu
2026 ak 31. prosinci 2025 za dluznikem méla. Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost vede vyse uvedené nastroje
v amortizované potfizovaci cen¢, nemaji zmény realné hodnoty dopad do finan¢nich vykazt Spole¢nosti.
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8. Pohledavky z obchodnich vztahii a jina aktiva

v tisicich K¢ K 30. ¢ervna 2026 K 31. prosinci 2025
Ostatni pohledavky 53 56
Néklady pfistich obdobi 109 708
Dohadné téty aktivni 6772 5269
Celkem 6934 6033
Z toho kratkodobé 6 934 6033
Celkem 6934 6033

Casové rozliseni predstavuje néklady piistich obdobi — odménu administratora spojenou s administraci
dluhopist (viz bod 9).

Dohadné ucty aktivni predstavuji budouci fakturaci servisniho poplatku roku 2026 a 2025.

K 30. ¢ervna 2026 a 31. prosinci 2025 byly ve 1htt€ splatnosti vSechny pohledavky z obchodnich vztahti a
jina aktiva.

9. Zakladni kapital

Schvaleny, emitovany a pln¢ splaceny zakladni kapital byl k 31. prosinci 2025 tvofen vkladem kapitalu ve
vysi 10 tis. K¢ (k 2. dubnu 2025 ve vysi 10 tis. K¢).

K 30. ¢ervna 2026 Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. K¢ % %
QH HoldCo II GmbH & Co. KG 10 100 100
Celkem 10 100 100
K 31. prosinci 2025 Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. K¢ % %
QH HoldCo II GmbH & Co. KG 10 100 100
Celkem 10 100 100

18



Ugetni zavérka Europacity Berlin finco s. r. 0. za obdobi od 1. ledna do 30.

10. Vydané dluhopisy

v tisicich K¢

Cervna 2026

K 30. ¢ervnu 2026

K 31. prosinci 2025

Vydané dluhopisy v amortizované potizovaci hodnoté 2070 741 2 003 469
Celkem 2070 741 2 003 469
Dlouhodobé 2070741 2003 469
Celkem 2070 741 2 003 469
v tisicich K¢
Stav k 31.12.2025 2003 469
Emise dluhopisi -
Uroky z dluhopisi 66 811
Kurzovy piepocet u cizoménovych dluhopisi 461
Konecny stav k 30.06.2026 2070 741
Stav k 4.4.2025 -
Emise dluhopist 2006 403
Transakéni naklady -49 676
Uroky z dluhopisii 53029
Uroky z dluhopisi -6304
2 003 452

Koneény stav k 31.12.2025

Europacity Berlin finco s. r. 0. vydala 2 emise dluhopisti a to v méné¢ CZK a EUR.

Spolecnost dne 11. ¢ervence 2025 emitovala bezkuponové (Zero-Bond) dluhopisy EUROPACITY 0,00/30
s datem splatnosti 11. ¢ervence 2030. Tyto dluhopisy jsou denominovany v CZK, maji jmenovitou hodnotu
jednoho dluhopisu 10 000 CZK a celkovy objem emise ¢ini 1,5 miliardy CZK s moZnosti navySeni az na 3
miliardy CZK.

Dluhopisy s vynosem do splatnosti 6,75 % p.a. v dobé emise nevyplaceji kupony, vynos piipada az pii
splatnosti. Dluhopistim byl Centralnim depozitaiem cennych papirt, a.s. pridélen ISIN CZ0003574014.

Spolecnost dne 29. srpna 2025 emitovala bezkuponové (Zero-Bond) dluhopisy EUROPACITY 0,00/30 s
datem splatnosti 29. srpna 2030. Tyto dluhopisy jsou denominovany v EUR, maji jmenovitou hodnotu
jednoho dluhopisu 1 000 EUR a celkovy objem emise ¢ini 50 miliontt EUR s moZnosti navySeni az na 75
milionti EUR.

Dluhopisy s vynosem do splatnosti 5,75 % p.a. v dobé emise nevyplaceji kupony, vynos piipada az pii
splatnosti. Dluhopistim byl Centralnim depozitaiem cennych papirt, a.s. pridélen ISIN CZ0003575326.

Dluhopisy nejsou zarucené.

Emitent ma moZznost dluhopisy pfedcasné splatit po uplynuti jednoho roku od data emise. V tuto chvili
vedeni spole¢nosti tuto moznost nepovazuje za realnou.

Cisty vytézek emise dluhopisti byl pouzit na poskytnuti uro¢ené pijéky jedinému vlastnikovi.

Podrobné informace o vydanych dluhopisech jsou uvedeny v tabulce niZe:
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K 30. ¢ervna 2026
v tisicich K¢ Jistina Nabéhly urok Naklady spojené Splatnost Urokova Efektivni
(nominalni s emisi sazba urokova
hodnota) (%) sazba
(%)
Transe 1 1082 100 74 542 (27 507) 11. ¢ervence 6,75 7,4513
2030
Trange 2* 915251 48 437 (22 082) 29. srpna 2030 5,75 6,3026
Celkem 1997 351 122 979 (49 589)
*EUR tranie piepoétena kurzem CNB
K 31. prosinci 2025
v tisicich K¢ Jistina Nabéhly urok Naklady spojené Splatnost Urokova Efektivni
(nominalni s emisi sazba urokova
hodnota) (%) sazba
(%)
Transe 1 1082 100 35791 (27 507) 11. ¢ervence 6,75 7,4513
2030
Tran$e 2* 917928 17 239 (22 082) 29. srpna 2030 5,75 6,3026
Celkem 2 000 028 53 030 (49 589)

*EUR trande piepoétend kurzem CNB

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu trocenych nastrojii vykazovanych v amortizované pofizovaci

cen¢:

K 30. ¢ervna 2026

v tisicich K¢

Vydané dluhopisy v amortizované pofizovaci cené v CZK

Vydané dluhopisy v amortizované potizovaci cené¢ v EUR
Celkem

K 31. prosinci 2025
v tisicich K¢
Vydané dluhopisy v amortizované potizovaci cené¢ v CZK

Vydané dluhopisy v amortizované potizovaci cené v EUR
Celkem

Uketni hodnota

Redlna hodnota

1129135 1138200
941 606 980 104
2070 741 2118 304

Uketni hodnota

Redlna hodnota

1 090 384 1115700
913 085 934 281
2003 469 2 049 981

Urocené finanéni nastroje vedené v pofizovaci cené jsou zafazeny do trovné 1 hierarchie realné hodnoty
(vice podrobnosti o0 ocenovacich metodach viz bod 2 (d) i. — Nejistoty v predpokladech a odhadech). Realna
hodnota pro trovei 1 byla vypocitana na zaklad¢ aktualné kétované ceny dluhopisti k 31. prosinci.
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11. Zavazky z obchodnich vztahii a jiné zavazky

v tisicich K¢ K 30. ¢ervnu 2026 K 31. prosinci 2025
Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky 203 65
Zavazky ze soc. zabezpeceni a zdravotniho pojisténi - 41
Stat — danové zavazky - 13
Dohadné tcty pasivni 73 83
Celkem 276 202
Z toho kratkodobé 276 202
Celkem 276 202

Zavazky z obchodnich vztahti a jiné zavazky nebyly k 30. ¢ervnu 2026 ani k 31. prosinci 2025 zajistény.

Odhad zavazkt vychazi ze smluvnich podminek nebo faktur pfijatych po rozvahovém dni, avsak pied
zvetejnénim ucetni zavérky jako napiiklad naklady na administraci, audit, danové poradenstvi.

Splatna dan a zavazky z titulu socialniho a zdravotniho pojisténi predstavuji zavazky z odmén statutarniho
organu a vybor pro audit.

Riziko likvidity, kterému je Spolecnost vystavena v souvislosti se zdvazky z obchodnich vztahti a jinymi
zavazky, je popsano v bod¢ 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejnovani informaci.

12. Dan z prijmi
Dai z prijmi uznana ve vysledku hospodai‘eni

Splatna daii je kalkulovana za pouziti 21% dafiové sazby platné v Ceské republice. Odlozena daii je
kalkulovana za pouziti 21 %.

Daiiovy naklad ve vykazu o tiplném vysledku hospodai‘eni
Obdobi Obdobi
v tisicich K¢ od 1.1.2026 od 2.4.2025
do 30.6. 2026 do 31.12. 2025

OdloZeny danovy néklad z titulu pfechodnych rozdili 403 185
Daiiovy naklad celkem (4032) (185)

Pticinou odlozené dan¢ je predevsim rozdilné danové a ucetni posouzeni nabehlych uroki a poplatkil
spojenych s emisi, pficemz tento rozdil se méni v Case.

Daii z piijmi ve vykazu o finan¢ni pozici

v tisicich K¢
K 30. cervna 2026 K 31. prosinci
2025
Dai z odmén vyplacené piedstavenstvu - 13
OdloZeny danovy zavazek 588 185
Daiiovy zavazek celkem 588 198
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Sesouhlaseni celkového danového nakladu k vysledku hospodafeni pfed zdanénim lze zobrazit

nasledujicim zpisobem:

v tisicich K¢

Zisk pted zdanénim dani z pfijmu

Danové sazba

Teoreticka dan kalkulovana z vysledku hospodateni
Nedanové naklady — tirokové naklady z titulu nizké
kapitalizace a ostatni (napf. tvorba OP)

Uplatnéni danové ztraty

Ostatni

Skute¢na dan

Efektivni urokova mira

Ostatni naklady

Ostatni provozni naklady

v tisicich K¢

Sluzby (audit, ucetnictvi atd.)

Osobni naklady

Odvody souvisejici s osobnimi naklady
Naklady celkem

Obdobi Obdobi
od 1. 1. 2026 od 2. 4.2025
do 30.6.2026 do 31.12.2025
(261) (30 530)
21% 21%
(5% (6 411)
888 5419
995
403 185
n/a* n/a*
Obdobi Obdobi
od 1. 1. 2026 od 2. 4. 2025
do 30. 6. 2026 do 30.6. 2025
1081 280
55 37
19 12
1155 329

Neauditni sluzby nebyly auditory v roce 2026 ani v roce 2025 poskytnuty.

Ostatni vynosy

Ostatni provozni vynosy

v tisicich K¢

Ostatni provozni vynosy
Vynosy celkem

Obdobi
od 1.1.2026
do 30.6.2026

6773

6773

Jedna se o sluzby dle Service Agreement — detail viz vySe v bod¢ 1.
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15.

16.

Zisky/ztraty z finan¢nich nastroji a urokova marze

Vykazano ve vykazu vysledku a ostatniho
uplného vysledku

v tisicich K¢
Obdobi Obdobi
od 1.1.2026 od 2. 4. 2025
do 30.6.2026 do 30. 6. 2025
Vynosové troky 62 447
Ostatni finan¢ni vynosy 681
Finan¢ni vynosy 63 128
Nakladové uroky dle efektivni tirokové miry (66 811)
Ostatni naklady (1309) @)
Finan¢ni naklady (68 120) (7)
Zisk/ztrata celkem (4 992) (7)

Vynosové troky se vztahuji k poskytnutému uvéru a nakladové uroky k emitovanym dluhopistim. Ostatni
finan¢ni naklady predstavuji naklady na platebni styk a v bézném obdobi dale predevsim administrativni
naklady spojené s dluhopisy, jez jsou spojeny s obsluhou daného titulu.

Postupy Fizeni rizik a zverejiiovani informaci

V tomto oddilu jsou popsana finan¢ni a provozni rizika, jimz je Spole¢nost vystavena, a zpusoby, jimiz

vvvvvv

a) Kreditni riziko

Uvéroveé riziko je riziko finan¢ni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s financnim nastrojem
nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko vzniké predevsim v oblasti tvért.

Uvéry jsou k 30. &ervna 2026 poskytnuty spoleénos:ci QH HoldCo I GmbH & Co. KG ve vysi jistiny ve
vysi 1 067 253 tis. K¢ a castky 37 546 tis. EUR. Uvéry jsou poskytnuty z prosttedkd vybranych z jiz
upsanych dluhopist, viz bod 9.

Uvéry jsou k 31. prosinci 2025 poskytnuty spole¢nosti QH HoldCo II GmbH & Co. KG ve vysi jistiny ve
vysi 1 062 000 tis. K¢ a castky 37 546 tis. EUR. Uvéry jsou poskytnuty z prosttedkd vybranych z jiz
upsanych dluhopist, viz bod 9.

Spole¢nost ma vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zakladé¢ pravidelnych informaci
vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spolecnost piifazuje aktivim stupen rizikovosti zalozeny na datech, kterd vychazeji z piedpokladu
mozného rizika ztraty (vyplyvajiciho napif. z finan¢nich vykazii spoleCnosti, externiho ratingu,
manazerskych vypocti a predpokladanych penéznich tokd, dostupnych informaci o zdkaznikovi v médiich
atp.) ¢i mozného rizika pozdni tihrady, na které se pouzije kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Stupei kreditniho rizika je urcen za pouziti kvalitativnich a kvantitativnich faktort, které jsou indikatorem
pro eventualni riziko tpadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych agentur. Pravdépodobnost
upadku je pak ptidélena na zaklad¢ historickych dat, jez tyto agentury sbiraji.
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Spolecnost pouzila nasledujici model pro kalkulaci opravné polozky zalozené na o¢ekavanych uvérovych

ztratach (LGD):

K 30.6.2026

absolutni hodnoty jsou v tisicich K¢

Ekvivalent externiho Pravdépodobnost
ratingu upadku

Baa3 1,72%

Baa3 1,72%

*hodnota je uvedena v EUR

K 31.12.2025

absolutni hodnoty jsou v tisicich K¢

Ekvivalent externiho Pravdépodobnost
ratingu upadku
Baa3 1,72%
Baa3 1,72%
*hodnota je uvedena v EUR

Kreditni riziko podle typu protistrany
K 30. ¢ervnu 2026

v tisicich K¢

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty

Dohadné ucty aktivni

Finanéni nastroje a jina finanéni aktiva
Celkem

Kreditni riziko podle typu protistrany
K 31. prosinci 2025

v tisicich K¢

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty

Dohadné ucty aktivni

Finanéni nastroje a jina finanéni aktiva
Celkem

LGD

76,14%
76,14%

LGD

76,14%
76,14%

Uketni hodnota Kalkulovana ztrata
1103113 (14 434)
38 626* (505)*
Utetni hodnota Kalkulovana ztrata
1 062 000 (13 896)
37 546* (491)*
Podniky Banky Celkem
(nefinan¢ni
instituce)
- 20 089 20 089
6772 6772
2013480 - 2 013 480
2 020 252 20 089 2 040 341
Podniky Banky Celkem
(nefinanéni
instituce)
- 20 880 20 880
5269 5269
1 946 505 - 1 946 505
1951774 20 880 1972 654
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Kreditni riziko podle teritoria protistrany

K 30. ¢ervnu 2026

v tisicich K¢ Ceska Némecko Celkem
republika

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 20 089 - 20089

Dohadné ucty aktivni 6772 6772

Financni nastroje a jina finan¢ni aktiva - 2013 480 2 013 480

Celkem 26 861 2013480 2 040 341

K 31. prosinci 2025

v tisicich K¢ Ceska Némecko Celkem
republika

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 20 880 - 20 880

Dohadné ucty aktivni 5269 5269

Financni nastroje a jina finan¢ni aktiva - 1 946 505 1 946 505

Celkem 26 149 1 946 505 1972 654

b) Riziko likvidity

r~r

Riziko likvidity je riziko, ze se Spole¢nost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se
svymi finanénimi zavazky, které se vyporadavaji prostfednictvim penéz nebo jinych finanénich aktiv.

Spolecnost dba standardn¢ na to, aby meéla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti
k okamzitému pouziti na kryti o¢ekavanych provoznich nakladi na 90 dni, a to v¢etné splaceni finan¢nich
zavazki, nikoliv vSak na kryti nakladta z potencialnich dopadl extrémnich situaci, které nelze priméiené
predvidat, naptiklad pfirodnich katastrof.

NiZe uvedena tabulka uvadi rozbor finan¢nich aktiv a zavazkt Spole¢nosti v ¢lenéni podle splatnosti,
konkrétné podle doby, ktera zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro pfipady, kdy

vvvvvv

divodu se u zavazkl pocita se splacenim v nejdiive mozné lhit¢ a u aktiv se pocitd se splacenim
v nejpozdéjsi mozné 1hite.
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K 30. ¢ervnu 2026
v tisicich K¢ Utetni Smluvni Méné nez 3 mésice 1-5 let Nedefinovano

hodnota penéZni 3 mésice az 1 rok

toky

Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 20 089 20 089 20 089 - -
Ostatni pohledavky 53 53 53
Dohadné ucty aktivni 6772 6772 6772
Finan¢ni nastroje a jina financni aktiva 2013 480 2013480 - - 2609 696 -
Celkem 2040 394 2636 610 20 142 6772 2 609 696 -
Zavazky
Financ¢ni nastroje a financni zavazky 2070 741 2713 000 - - 2713 000 -
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni 203 203 203 -
zéavazky
Dohadné ucty pasivni 73 73 73 - - -
Celkem 2071017 2713 276 276 - 2 713 000 -
Cisty stav rizika likvidity (30 623) (76 666) 19 866 6772 (103 304) -
Kumulovany stav rizika likvidity 26 638 (76 666) -
K 31. prosinci 2025
v tisicich K¢ Utetni Smluvni Méné nez 3 mésice 1-5 let Nedefinovano

hodnota penéZni 3 mésice az 1 rok

toky

Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 20 880 20 880 20 880 - -
Ostatni pohledavky 56 56 56
Dohadné ucty aktivni 5269 5269 5269
Finan¢ni nastroje a jina financni aktiva 1946 505 2601 664 - - 2601 664 -
Celkem 1972 654 2627 869 20936 5269 2 601 664 -
Zavazky
Financ¢ni nastroje a financni zavazky 2003 469 2712250 - - 2712250 -
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni 119 119 119 -
zavazky
Dohadné ucty pasivni 84 84 84 - - -
Celkem 2 003 672 2 712 453 203 - 2 712 250 -
Cist}" stav rizika likvidity (31 018) (84 584) 20 733 5269 (110 586) -
Kumulovany stav rizika likvidity 26 002 (84 584) -

¢) Ménové riziko

M¢nové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zistatky
finan¢nich aktiv a zavazki, jejichz hodnota se méni (roste ¢i klesa) vlivem zmény sménnych kurzt.
Dtsledkem je zachyceni kurzovych rozdild ve vysledku hospodaieni, pfipadné v ostatnim Uplném
vysledku.
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Spole¢nost je vystavena ménovému riziku zejména z finan¢nich zavazkt denominovanych v EUR,
konkrétné z emitovanych dluhopisii véetn€ nab&hlych uroki. K 30.6.2026 ¢inil zustatek téchto zavazkl 38
625 tis. EUR (resp. 937 043 tis. K¢ po pfepoc¢tu kurzem k rozvahovému dni).

V dusledku prepoctu eurovych zavazki a pohledavek vykazala spole¢nost za Gcetni obdobi Cisty kurzovy
zisk ve vysi 6 tis. K¢, predstavujici rozdil mezi realizovanymi a nerealizovanymi kurzovymi zisky a
ztratami.

Spolecnost pribézné sleduje svou otevienou ménovou pozici v EUR. K rozvahovému dni nebyly uzavieny
zadné zajistovaci derivaty.

Analyza citlivosti na zménu ménového kurzu

Zména kurzu o 10 % nahoru by mélo z nasledek zvyseni ztraty o 45 tis. K¢ naopak snizeni kurzu o 10 %
by mélo za nasledek sniZeni ztraty o 45 tis. K¢.

Pokles kurzu o 10 % by mélo za nasledek snizeni ztraty o 454 tis. K¢ a naopak rast kurzu o 10 % zvySeni
ztraty o 454 tis. K¢

d) Urokové riziko

Spolecnost je ve své ¢innosti vystavena nizkému riziku vykyvu Grokovych sazeb, protoZze tro¢ena aktiva
a uro¢ené zavazky maji obdobné datum splatnosti. Délka doby, po kterou ma urcity finanéni nastroj pevnou
tirokovou sazbu, proto ukazuje, do jaké miry je dany finanéni nastroj vystaven tirokovému riziku. Uro¢ené
aktiva i zavazky maji stanovenou pevnou urokovou sazbu. Nize uvedena tabulka uvadi udaje o rozsahu
urokového rizika Emitenta podle smluvni lhity splatnosti finanénich nastroji. Aktiva a zavazky, které
nemaji smluvné stanovenou lhdtu splatnosti nebo nejsou trocené, jsou seskupeny do kategorie
,.Nedefinovano®.

Finanéni informace tykajici se iro¢enych a neturo¢enych aktiv a zavazka a jejich smluvni data splatnosti ¢i
precenéni jsou:

K 30. ¢ervna 2026

v tisicich K¢ Do 1 roku 1 rok az 5 let Nedefinovano Celkem
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 20 089 - - 20 089
Dohadné ucty aktivni 6772 6772
Ostatni pohledavky 53 53
Finan¢ni nastroje a jina finanéni aktiva - 2 013480 - 2 013 480
Celkem 26914 2 013 480 - 2 040 394
Pasiva

Finan¢ni nastroje a finan¢ni zavazky - 2070 741 - 2070 741
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni

zéavazky 203 - 203
Dohadné ucty pasivni 73 - - 73
Celkem 276 2 070 741 - 2071017
Cisty stav urokového rizika 25 638 (57 261) - (30 623)
Kumulovany stav iirokového rizika (30 623) - (30 623)
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K 31. prosinci 2025

v tisicich K¢

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty

Dohadné ucty aktivni

Ostatni pohledavky

Finanéni nastroje a jina finanéni aktiva
Celkem

Pasiva

Finan¢ni nastroje a finan¢ni zavazky
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni
zavazky

Dohadné ¢ty pasivni

Celkem

Cisty stav iirokového rizika
Kumulovany stav urokového rizika

Do 1 roku 1 rok az 5 let Nedefinovano Celkem
20 880 - - 20 880
5269 5269
56 56

- 1 946 505 - 1 946 505

26 205 1 946 505 - 1972710
- 2 003 469 - 2 003 469

119 - 119

84 - - 84
203 2 003 469 - 2 003 672
26 002 (56 964) - (30 962)
(30 962) - (30 962)
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17.

(@

Nominalni ¢astky finan¢nich nastrojii jsou uvedeny v bod¢ 6 a 9 — Poskytnuté tivéry a Vydané dluhopisy.

Analyza citlivosti

Vzhledem k tomu, ze Spolecnost vykazuje financni aktiva i zdvazky v modelu nabéhlé hodnoty, zména
realné hodnoty nema dopad na vysledek hospodateni Spolecnosti.

Spole¢nost téz posuzuje citlivost na zménu kreditniho rizika dluznika. Zméni-li se jeho bonita,
pravdépodobnost ztraty se t¢z zméni. Pokud se pravdépodobnost selhani zvysi ¢i snizi o 10 %, zména ECL
bude nematerialni.

Spolecnost téz vnima rozdily mezi ekonomickymi podminkami béhem obdobi, za které se sbiraji historicka
data, souCasnymi podminkami a ocekavanymi ekonomickymi podminkami po dobu piedpokladané doby
pujcky.

e)Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné ¢innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo ze
selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pii vSech Cinnostech a hrozi v§em podnikatelskym subjekttim.
Provozni riziko zahrnuje i1 pravni riziko.

Primérni odpovédnost za uplatiiovani kontrolnich mechanismt pro zvladani provoznich rizik nese vedeni
Spolecnosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

e pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakci,

o identifikace provoznich rizik v ramci kontrolniho systému,

e ziskanim prehledu o provoznich rizicich si SpoleCnost vytvari ptredpoklady ke stanoveni
a nasmerovani postupd a opatfeni, ktera povedou k omezeni provoznich rizik a k pfijeti rozhodnuti
0:
- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zah4jeni procest, které¢ povedou k omezeni moznych dopadti; nebo
- z4Zeni prostoru k rizikovym ¢innostem nebo jejich Uplném zastaveni.

Emitent se v soucasné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které stanovi
obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich.

f) Rizeni kapitalu

Cilem spolecnosti pii fizeni struktury kapitalu je zabezpecit jeji schopnost pokraovat v podnikani
s hlavnim cilem zajistit financovani a fadné uspokojeni véfiteliv dobé splatnosti dluhopisti, udrzovat
optimalni pomér vlastnich a cizich zdroju.

Struktura zdrojii Spolecnosti sestava ze zavazkl z emitovanych dluhopist, zlstatku penéz a penéznich
ekvivalentl a poskytnutych zaptijéek na matefskou spolecnost a vyse vlastniho kapitalu. Za ti¢elem udrzeni
¢i zlepSeni kapitalové struktury, miZze Spole¢nost pozadat spole¢nika o zvyseni vlastniho kapitalu, nebo
poskytnuti podiizeného tvéru.

Spriznéné osoby

Osoba ovladajici

Spolecnost je soucasti skupiny pod spolecnosti QH Ensambles Sarl..
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VSechny transakce se spriznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespiiznénymi stranami. Zistatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich
vyporadani se ocekava formou penézni platby. Jejich prehledy jsou poskytnuty dale. Informace tykajici se
zaloZeni matei'ské spole¢nosti a jeji vlastnické struktury budou zvefejnény v konsolidované tcetni zavérce

spole¢nosti.

(b) Prehled otevirenych zistatki se spiriznénymi osobami

K 30. ¢ervnu 2026:

v tisicich K¢ aktiva
Spolec¢nosti ovladané nejvyssi materskou spolecnosti a
s ni spriznéné spolecnosti
Dohadné ucty aktivni 6772
Z titulu poskytnuti iivéru 2040175
Celkem 2 046 947
K 31. prosinci 2025:
Pohledavky a
ostatni finan¢ni
v tisicich K¢ aktiva
Spole¢nosti ovladané nejvyssi matefskou spolecnosti a
s ni spriznéné spole¢nosti
Dohadné tcty aktivni 5269
Z titulu poskytnuti ivéru 1 946 505
Celkem 1951774
(c) Prehled transakci se spriznénymi osobami:
v tisicich K¢ Vynosy
1.1.2026 — 2.4.2025 -
30.6.2026 30.6.2025

Spole¢nosti ovladané nejvyssi matefskou
spolecnosti a s ni spiiznéné spole¢nosti
Z titulu servis fee

Z titulu nab&hlého troku k uvéru

Pohledavky a
ostatni finan¢ni

(]

Celkem

Vsechny transakce byly realizovany za podminek obvyklych v obchodnim styku.
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Transakce s kli¢ovymi ¢leny vedeni

S vyjimkou polozek uvedenych v bodé 12 této piilohy ¢lenové vedeni Spolecnosti neobdrzeli zadné
vyznamné penézni ¢i nepenézni plnéniza obdobi 1.1.2026 - 30.6.2026 ani za obdobi
2.4.2025 -31.12.2025.

18. Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Spolecnost nevede zadné spory.

19. Udalosti po skonceni tcetniho obdobi

Po datu zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti.

Datum: 25.9. 2026 Podpis statutarniho organu

Drahoslava Berankova
jednatel
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